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Abgrenzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
90 d, bekannt gemacht am 13.10.2005, und des Bebauungsplans Nr. 90 d |, bekannt gemacht am 26.01.2012,
durch die nachfolgenden Festsetzungen ersetzt.

Regelungen zur Art der Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

Sondergebiet SO groRflachiger Einzelhandel - Discounter.

SO Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Nahversorgers. Zuldssig ist ein Einzelhandelsbetrieb als
Lebensmittelmarkt in der Betriebsform eines Discounters mit der MalRgabe, dass die Verkaufsflaiche gemaR
Ziffer 2.1.4 des Betriebes maximal 1.200 m? betrigt und im Kernsortiment ausschlieRlich Sortimente des
Nahversorgungsbedarfs gemaR Ziffer 2.1.2 gefiihrt werden, wobei das Randsortiment, sofern es sich um
Sortimente des Innenstadtbedarfs gemaR Ziffer 2.1.3 handelt, maximal 20 % der Verkaufsflache des Betrie-
bes einnimmt.

Als Sortiment des Nahversorgungsbedarfs im Sinne dieser Festsetzung gelten folgende Sortimente:
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke.

Als Sortimente des Innenstadtbedarfs gelten im Sinne dieser Festsetzung folgende Sortimente:
Arzneimittel, medizinische und orthopadische Produkte, Baby- und Kinderartikel, Bekleidung, Brillen und
Zubehor, optische Erzeugnisse, Blicher, Zeitungen, Zeitschriften, Drogerie- und Parfumwaren, Elektronik-
artikel (Unterhaltungselektronik -"braune Ware"-, Haushaltselektronik - "weile Ware"-, Computer und
Zubehor, Foto, Film), Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Haus- und Heimtextilien,
Bettwaren, Lederwaren, Papier- und Schreibwaren, Biurobedarf, Schuhe, Spielwaren, Sport- und Camping-
artikel, Uhren und Schmuck.

Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte, den Kunden zugangliche Flache eines Betriebes
einschliellich der Kassen-, sowie der Pack- und Entsorgungszone, des Windfanges und der Thekenbereiche.
Nicht zur Verkaufsflache gehoren Flachen, die nicht einem bestimmten Betrieb zugeordnet sind, wie ge-
meinschaftliche Flure, Malls etc. sowie auRRen liegende Unterstellflachen fur Einkaufswagen.

Zulassig sind auRerdem die betriebsnotwendigen Lager-, Sozial- und Birofldchen, sowie die notwendigen
Kunden- und Mitarbeiterstellplatze.

Erganzende Regelungen zur Art der Nutzung

Immissionsschutz
Innerhalb des Sondergebietes SO "groRflachiger Einzelhandel - Dicounter" sind nur solche Anlagen und
Betriebe zulissig, deren flichenhaftes Emissionsverhalten in Form der je m? Grundstiicksfliche abge-
strahlten Schallleistung einen immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel Ly, ;,," von
60 dB (A) / m? tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und Lwa, im" Von 45 dB (A) / m2 nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr
nicht Uberschreitet.

Regelungen zur baulichen Ausnutzung und zur Héhe

MalR der baulichen Nutzung

GR 2.500 Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Festetzung einer Grundfliche GR 2.500 m? als HéchstmaR
geregelt.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO be-
zeichneten Anlagen bis zu einer GRZ 0,8 Uberschritten werden.

Wandhéhe

WH_ 7,50 Die maximal zuldssige Wandhéhe WH, wird mit 7,50 m festgesetzt.
Als Wandhohe gilt die Hohe der AuBenwand zwischen der Oberkante des fertig gestellten ErdgeschoRful3-
bodens bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der duBeren Dachhaut, gemessen an der Traufseite oder
bis zum oberen Abschluss der Wand.

Hohenlage

_$_ Die Héhenlage des fertigen ErdgeschoRfuRbodens -OK - von Gebduden wird als Héhenkote in m . NN. als
27'(5,80 Hochstwert 472, 80 m . NN. festgelegt.

Regelungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den Abstandsflachen

Baugrenze
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen fest-
gelegt.

Abstandsflachen
Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,25 H, mindestens aber 3,0 m.

Regelungen zur baulichen Gestaltung und zu Werbeanlagen
Déacher

Es sind nur gleich geneigte Satteldacher mit einem mittigen Dachfirst und einer Neigung von 25° bis 30° zur
Waagrechten sowie Flachdacher zuldssig.
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Flachdacher sind dauerhaft mit dem Vegetationsaspekt einer Sedum-Gras-Kraut-Begriinung extensiv-
vegetationstechnisch zu begriinen. Es sind mindestens 50 % der gesamten Dachfldche zu begriinen. Es ist
eine durchwurzelbare Substratstarke von mindestens 10 cm vorzusehen.
Dachaufbauten sind, mit Ausnahme von haustechnischen Anlagen und Anlagen zur Gewinnung solarer
Strahlungsenergie, nicht zulassig.
Soweit Gebdude mit Flachddchern errichtet werden, kann die zuldssige Wandhéhe - WH, - fiir die Anord-
nung von haustechnischen Anlagen auf dem Dach um bis zu 3,0 m tberschritten werden, sofern die AuRRen-
kanten der Dachaufbauten um mindestens 3,0 m gegenuber den AuBenwéanden des darunter liegenden
GeschoRes zuriickspringen. Der Flachenanteil darf nicht mehr als 10 % der Dachflache betragen.
Fassaden
Grellfarbige Fassadenflachen oder Verfliesungen sind, auch fiir untergeordnete Teilflachen, nicht zulassig.
Abgestimmt auf die architektonische Gestaltung sind fensterlose oder ungegliederte Fassadenflachen von
mehr als 50 m? mit Hilfe von Selbstklimmern oder Geriistkletterpflanzen dauerhaft zu begriinen.
Werbeanlagen
Es sind nur dienende Werbeanlagen, die sich auf die Statte der Leistung beziehen, zuldssig. Werbeanlagen
als Trager fur Suggestiv- und Erinnerungswerbung (gewerbliche Fremdwerbung) sind nicht zulassig.
Werbeanlagen Gber dem Dach und bewegliche Werbeanlagen sowie Werbeanlagen in Form von laufenden
Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtungen sind nicht zulassig. So genannte Skybeamer, Projektionen oder
dhnliche Anlagen sind ebenfalls unzulassig.
Je angefangener 1.500 m? Grundstiicksfliche ist ein Fahnenmast mit einer Héhe bis zu 5,0 m zul3ssig.
Die Fahnenmasten sowie ein Werbepylon mit einer Héhe bis zu 6,0 m sind als dienende Werbeanlagen
auch auRerhalb der tGiberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist so anzubringen, dass sie blendfrei ist und der Strahlengang nicht in
benachbarte Verkehrs- und Fensterbereiche einwirkt.

Regelungen zu den Stellplatzen und Nebenanlagen

Ebenerdige Stellplatze
Ebenerdige Stellpladtze sind innerhalb und auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, nicht
jedoch in den Flachen flr den Erhalt von Bepflanzungen gemaR Ziffer 9.2.
Ebenerdige Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind durch mindestens 2,0 m breite Griinstreifen
zu gliedern. Je 5 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mit einer Endwuchshéhe von 8-12 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitdt Hochstamm 3 xv. Db. StU 18-20 cm. Abgange sind gleich-
artig in der Pflanzqualitdt Hochstamm 3 xv. Db. StU 20-25 cm nachzupflanzen. Nachpflanzungen sind in der
nachstfolgenden, artspezifisch giinstigen Pflanzperiode durchzufiihren.
Tiefgaragen
Tiefgaragen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig und vollstandig unterirdisch
anzulegen.
Soweit Tiefgaragen aulRerhalb von Gebauden liegen und die Flachen auf den Tiefgaragendecken nicht als
Stellplatze, Fahrgassen oder sonstige zuldssige Nebenanlagen genutzt werden, sind diese mit einer Substrat-
schicht von mindestens 60 cm zu tiberdecken. Die Flachen sind gemaR der Festsetzung Ziffer 9.3.1 gart-
nerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Soweit Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen auf
der Tiefgaragendecke errichtet werden, sind diese gemaR der Festsetzung Ziffer 7.1.1 zu gliedern. Fir die
Pflanzung von Baumen ist eine Substratschicht mit einer Starke von mindestens 100 cm vorzusehen. Die
besonderen Standortbedingungen und Platzverhéltnisse sind bei der Artenauswahl zu berticksichtigen.
Versiegelte Flachen
Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Flachenversiegelung auf das unbedingt not-
wendige MaB beschrankt bleiben. Hof-, Lager-, Stellplatzflachen usw. dirfen nur mit versickerungsfahigen
Belagsmaterialien befestigt werden, soweit nicht andere gesetzliche Bestimmungen dem entgegenstehen.
Fahrradabstellplatze
Je angefangener 100 m? Verkaufsfliche ist ein Fahrradabstellplatz nachzuweisen und zu errichten.

Regelungen zu den Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie
offentliche Straenverkehrsflache

1|

offentliche StraRenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, Haltestelle OPNV mit Wartehalle

Einfahrtsbereich
Es ist ein Einfahrtsbereich an der Carl-von-Linde-StraRe und ein Einfahrtsbereich an der RontgenstraRe
jeweils in in einer maximalen Breite von 10,50 m zul&ssig.
Ausnahmsweise kénnen die Einfahrtsbereiche betriebsbedingt verschoben werden. Sofern fiir die Ver-
schiebung eines Einfahrtsbereichs Flachen der zu erhaltenden Randeingriinung gemaR Ziffer 9.2 in An-
spruch genommen werden missen, ist die Randeingriinung ersatzweise im gleichen Flachenumfang und in
der gleichen Gestaltungsqualitdt andernorts wieder herzustellen.
Weitere Grundstiickszufahrten und -zugange
Dariiber hinaus kénnen ausnahmsweise eine weitere, notwendige Grundstickszufahrt und / oder eine oder
mehrere, notwendige Grundstiickszugange in einer Gesamtbreite bis zu 10,50 m unter einer ersatzlosen
Inanspruchnahme der Randeingriinung gemaR Ziffer 9.2 zugelassen werden.
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Regelungen zur Begriinung und Eingriinung

Erhalt von Baumen
Die Laubbdume sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichartig in der Pflanzqualitat Hochstamm 3 xv.
@ Db. StU 20-25 cm nachzupflanzen. Der Standort der Nachpflanzung kann bis zu 3,0 m vom urspriinglichen
Standort des Bestandsbaumes abweichen. Die Nachpflanzung ist in der nachstfolgenden, artspezifisch
glnstigen Pflanzperiode durchzufihren.
Wird die Errichtung einer ansonsten zuldssigen baulichen Anlage erheblich erschwert, kann der zu erhalten-
de Baum ausnahmsweise entfernt werden, wenn andernorts im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ein gleichartiger Ersatz in der Pflanzqualitat Hochstamm 3 xv. Db. StU 20-25 cm in der néchst-
folgenden, artspezifisch glinstigen Pflanzperiode, gepflanzt wird.
Erhalt und Weiterentwicklung der Randeingriinung
: Die vorhandene Eingriinung des Baugrundstiickes, bestehend aus Gehdlzen unterschiedllicher Art und
WuchsgroRe, ist dauerhaft zu erhalten und weiterzuentwickeln. Ausfalle sind nachzupflanzen. Nachpflan-
zungen sind so vorzunehmen, dass eine flachige und héhengestufte Strauchpflanzung mit Einbuchtungen
und Licken aus standortgerechten, iberwiegend heimischen Arten erhalten bleibt bzw. entwickelt wird.
Pflanzdichte der Strducher 2 Stiick je 1,5 m?, jeweils 3-5 Stiick einer Art sind gruppenweise zusammenzu-
pflanzen, Pflanzqualitat Strauch 2xv., 60-100 cm. Die Pflanzungen sind von Pflanzzeile zu Pflanzzeile ver-
setzt anzuordnen. Pro angefangener 10,0 Ifm Grundstiicksgrenzldnge ist zudem ein standortgerechter Laub-
baum mit einer Endwuchshéhe von 8-12 m in der Pflanzqualitdt Hochstamm 3 xv. Db. StU 18-20 cm zu
pflanzen. Abgénge sind gleichartig in der Pflanzqualitat Hochstamm 3 xv. Db. StU 20-25 cm nachzupflanzen.
Die Nachpflanzung ist in der nachstfolgenden, artspezifisch guinstigen Pflanzperiode durchzufiihren.
Die Pflanzung der Baume kann in Einzelstellung, Reihe oder in Gruppen bis zu 3 Stiick erfolgen. Bei der Er-
mittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die in der Randeingriinung bereits vorhandenen und ge-
mal Ziffer 9.1 mit einer Erhaltungsbindung versehenen Baume mit einzurechnen.
Ausnahmsweise kann die Randeingriinung flr notwendige Grundstiickszugdnge und Grundstiickszufahrten
in einer Gesamtbreite bis zu 10,50 m ersatzlos unterbrochen werden (vgl. Ziffer 8.5.1).
Begriinung der sonstigen Flachen des Baugrundstiickes
Alle sonstigen nicht Gberbauten und nicht als bauliche Anlagen genutzten Flachen des Baugrundstiickes
sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 20 % der Flachen sind als frei-
wachsende, lockere, hohengestufte Strauchpflanzung aus standortgerechten, liberwiegend heimischen
Gehbdlzen herzustellen. Pflanzdichte der Straucher 2 Stiick je 1,5 m?, jeweils 3-5 Stiick einer Art sind gruppen-
weise zusammen zu pflanzen, Pflanzqualitat, Strauch 2xv., 60-100 cm. Die Pflanzungen sind von Pflanzzeile
zu Pflanzzeile versetzt anzuordnen. Ansonsten sind die Flachen mindestens als Wiesen- bzw. Rasenflachen

herzustellen.

Sonstige Regelungen

Bemallung

20,00

MaRlinie mit MaRangabe in Metern, z.B. 20,00 m

Hinweise und nachrichtliche Darstellungen

Hinweise durch Planzeichen

—_— Bestehende Grundstiicksgrenzen
94/3 Flurstiicksnummer, z.B. 94/3
O Bestandsgebdude
38 Hausnummer, z.B. 38
D sonstiger Baumbestand
Uogiz Schmutzwasserkanal, Schachtnummer und Hohenlage des Schachtdeckels, Angabe in m i. NN.
471,9%

Haltestelle, Buslinie im OPNV
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Hinweise durch Text

Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen in der jeweils gtiltigen Fassung wird hingewiesen.

Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird tUber eine ausreichende Léschwasserversorgung durch die Stadt Unter-
schleiRheim sichergestellt. Dartiber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz
sind vom Bauwerber, Grundstlickseigner und Planer eigenverantwortlich zu prifen. Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der
BayBO wird verwiesen. Feuerwehrzufahrten und -zugange sind gemaf den "Richtlinien Uber Flachen fiir die Feuerwehr" herzustellen.
Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB sowie die Beachtung der DIN 19731:1998-05 und DIN 18915:2002-08 (An-
forderungen an den Ausbau, die Trennung, die Zwischenlagerung und die Wiederaufbringung des Bodens) wird hingewiesen.

Die genaue Ermittlung des HHW als Planungsgrundlage fiir BaumaRnahmen im Planungsgebiet sollte durch ein Gutachten eines von
dem Bauherrn beauftragten, fachkundigen Ingenieurbiiros erfolgen. Es wird dem Bauherrn empfohlen zu prifen, ob Vorkehrungen
gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dartiber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforder-
lich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen Benutzungstatbestand dar und bedarf einer behordlichen
Erlaubnis. Genehmigungsbehérde ist das Landratsamt Minchen. Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) und die dazugehorigen Technischen Regeln zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten, ist eine erlaubnisfreie Versickerung unverschmutzten Niederschlagswassers moglich. Vom
Bauwerber ist eigenverantworlich zu prifen, ob die NWFreiV anzuwenden ist.

Unabhéangig davon, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist oder nicht, miissen die Anlagen zur Beseitigung von Nieder-
schlagswasser den Regeln der Technik entsprechend errichtet und unterhalten werden. Insbesondere sind das DWA-Arbeitsblatt

A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" und das DWA-Merkblatt M 153 "Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beachten.

Sickerschachte sind nach der Neufassung des DWA-Arbeitsblatts A 138 und der Neufassung des Merkblatts M 153 zu bemessen und
zu errichten. Dabei ist der hohe Grundwasserstand zu beriicksichtigen. Dem Bauwerber wird empfohlen, vor Erteilung der Bau-
genehmigung einen Sickerversuch durchzufiihren. Bei mangelhafter Versickerungsfahigkeit des Bodens auf dem jeweiligen Grund-
stlick ist die Niederschlagswasserbeseitigung auf eine andere geeignete Weise sicherzustellen. Grundwasserschiitzende Deck-
schichten dirfen nicht durchstoBen werden. Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen, ist das Landratsamt Minchen unver-
zglich zu benachrichtigen. Der Aufschluss von Grundwasser ist wasserrechtlich zu behandeln. Befristete Grundwasserabsenkungen,
wie Bauwasserhaltungen und Bohrungen, bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind rechtzeitig beim Landratsamt
Minchen mit geeigneten Unterlagen anzuzeigen bzw. zu beantragen.

Abwasser sind im Trennsystem einzuleiten. Auf die "Satzung fir die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung in der Verbandsstadt
UnterschleiRheim und den Verbandsgemeinden Eching und Neufahrn" (Entwdsserugssatzung -EWS-) wird hingewiesen.

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Die Grundstiicksentwasserungs-
anlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Bezliglich der Genehmigungspflicht fiir Einleitungen in 6ffentliche Abwasseranlagen wird auf die Neufassung des Art. 41 c BayWG
hingewiesen. Einleitungen von nicht hausabwasseradhnlichen Abwassern aus Industrie- und Gewerbebetrieben sowie aus sonstigen
privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in 6ffentliche Abwasseranlagen dirfen nur unter Einhaltung der Bestim-
mungen der jeweiligen Entwasserungssatzung erfolgen. Weiterhin ist zu prifen, ob fiir derartige Einleitungen zusatzlich eine Geneh-
migungspflicht nach § 58 WHG besteht. Die Zustimmung fur die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber
der offentlichen Abwasseranlage einzuholen, bzw. in Féllen, in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehorde zu
beantragen.

Samtliche Bauvorhaben mussen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

In einem Teil des Plangebietes selbst und in der unmittelbaren Umgebung liegen die beiden Bodendenkmaler D-1-7735-0256 und
D-1-7735-0104. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist deshalb eine denkmalrechtliche Erlaub-
nis gemaR Art. 7 Abs. 1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdandigen Unteren Denkmal-
schutzbehorde zu beantragen ist. Es wird zudem auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG sowie den Erhalt der Bodendenkmaler
gemaR Art. 1 DSchG hingewiesen.

Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Stadt UnterschleiBheim altlastenfrei. Nachforschungen haben keine Verdachts-
momente auf schddliche Bodenverdanderungen flr das Plangebiet ergeben. Bei optischen oder organoleptischen Auffalligkeiten des
Bodens bei Aushubarbeiten, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt
Minchen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay BodSchG).

Im Planbereich vorhandene Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland GmbH und der Deutsche Telekom GmbH sind zu
schiitzen und zu sichern, sie diirfen weder iiberbaut, noch darf die vorhandene Uberdeckung verringert werden.

Hinsichtlich bestehender und geplanter Ver- und Entsorgungseinrichtungen wird auf die maRgeblichen Sicherheitsabstande und
Sicherheitsbestimmungen der Ver- und Entsorgungstrager hingewiesen. Baumpflanzungen und tief wurzelnde Straucher miissen
einen Mindestabstand von 2,50 m zu den Leitungen einhalten. Bei geringeren Abstdnden ist je nach Leitungsart der Einsatz von ge-
eigneten Schutzeinrichtungen zu prifen. Auf die einschlagigen technischen Regelwerke, wie z.B. das DWA-Merkblatt M 162 "Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale", Januar 2013, wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Bei Antrag auf Genehmigung eines Bauvorhabens bzw. bei Anderungsantrigen von bestehenden Betrieben ist die Einhaltung der
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel durch die Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung nachzu-
weisen. Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat anhand der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm -TA Larm-
vom 26.08.1998 zu erfolgen. Die Untersuchungen sollten zusammen mit dem Bauantrag vorgelegt werden.

Darliber hinaus ist die DIN 4109-1:2016-07 "Schallschutz im Hochbau" als bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm bei der Bauaus-
flihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekten zu
beachten und umzusetzen.

Der Einsatz von technischen und baulichen Anlagen sowie MalRnahmen zur aktiven und passiven Nutzung regenerativer Energien
(z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestimmungen des EEWarmeG wird hingewiesen.

Stellplatznachweis
Die Zahl der notwendigen Mitarbeiter- und Kundenstellpldtze ist nach den Bestimmungen der "Verordnung tGber den Bau und Be-
trieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellpldtze" (GaStellV) zu ermitteln.

Belange des Artenschutzes

Auf die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gemaR § 39 BNatSchG sowie auf die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (besonderer Artenschutz) wird hingewiesen.

Bei notwendigen Gehdlzentfernungen durfen keine geschitzten, heimischen Vogelarten zu Schaden kommen, weshalb eine Besei-
tigung von Geholzen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr, also im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem

28. Februar erfolgen darf. Auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird besonders hingewiesen.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Potentialabschatzung beurteilt. Es kann festgestellt werden,
dass in der Folge des Bebauungsplans Nr. 90 f unter Berlicksichtigung der festgesetzten MaRRnahmen der Griinordnung sowie unter
Beachtung der nachfolgenden Hinweise keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind. Vorsorglich wird jedoch darauf hin-
gewiesen, dass die Auseinandersetzung mit den artenschutzrechtlichen Belangen zum Bebauungsplanverfahren die kiinftigen Bau-
herren und ihre Planer weder im Baugenehmigungsverfahren noch bei einer genehmigungsfreien Anderung oder Errichtung von
baulichen Anlagen von der Priifung und Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote entbindet, da sich die Verhalt-
nisse seit der Ausarbeitung und des Inkrafttretens des Bebauungsplans wesentlich verdandert haben kénnen.

Zur Vermeidung eines VerstoBes gegen Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechtes sind bei Bauarbeiten an Geb&duden und
bei Gebdudeabbriichen insbesondere fir Fledermaus- und Vogelarten, die Gebdude bewohnen, die artspezifischen Schutzzeiten zu
beachten. Hierzu ist es erforderlich in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde moglichst frihzeitig zu klaren, ob und
in welchem Umfang geschltzte Arten betroffen sein konnen und welche Daten zu ihrem Schutz gesammelt werden mussen. Es wird
empfohlen, ggf. durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass die maRgeblichen Schutzzeiten und notwendigen Arbeitsweisen
Beachtung finden sowie ggf. erforderliche zusatzliche VermeidungsmalRnahmen durchgefiihrt werden.

Empfohlene bauliche Vorkehrungen zum Artenschutz:

Um Individuenverluste der Avifauna zu vermeiden, wird bei groRformatigen Glasflachen empfohlen durch die Verwendung geeig-
neter Materialien (z.B. reflexionsarmes Glas, Milchglas, strukturiertes Glas, UV-Licht reflektierendes Glas usw.) oder durch andere
baulich konstruktive MaBnahmen (z.B. Vorsatz von Gittern oder Lamellen, Unterteilung der Glasflachen etc.) eine mogliche Kollision
von Vogeln mit den Glasflachen zu verhindern. Informationen tiber vogelfreundliches Bauen mit Glas und mogliche Schutzmalnah-
men finden sich in der Veroffentlichung "Glasflachen und Vogelschutz", LBV und NABU, Berlin 2011.

Zur Vermeidung von Lichtsmog und zum Schutz fliegender und nachtaktiver Insekten sollten fir die AuRenbeleuchtung nur energie-
effiziente Lampen / Leuchten mit einem nach unten gerichteten Lichtkegel verwendet werden.

Es wird empfohlen, mit dem Bauantrag die Einhaltung der Griinordnungsfestsetzungen durch einen qualifizierten Freiflachen-
gestaltungsplan, einem Baumbestandsplan und einer Baumbestandsbewertung nachzuweisen.

Bei Bauarbeiten sind Baume und sonstige Vegetationsbestande gemalR den Bestimmungen der DIN 18920:2014-07 "Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen" sowie der RAS-
LP 4, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: "Schutz von Badumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaRBnahmen" vor Beschadi-
gungen oder Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Pflanzenliste (Vorschlag)
Bei der Auswahl der Baumarten sollten die Sichtungsergebnisse und die daraus resultierenden Empfehlungen des Arbeitskreises
Stadtbdume der Standigen Gartenamtsleiterkonferenz im Deutschen Stadtetag (GALK) beachtet werden.

1. Baume

Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn

Carpinus betulus in Sorten - Hainbuche

Crataegus carrierei - Apfel-Dorn

Ginkgo biloba - Facherbaum

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus mahaleb - Steinweichsel

Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata' - Sdulen-Eberesche
Tilia cordata 'Roelvo’ - Stadt-Linde

Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn

Corylus colurna - Baum-Hasel

Crataegus crus-galli - Hahnen-Dorn

Gleditsia triacanthos in Sorten - Dornenlose Gleditschie
Prunus padus - Trauben-Kirsche

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata 'Rancho' - Stadt-Linde

Malus spec. - Zierapfel

2. Straucher

Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - WeiR-Dorn
Ligustrum vulgare - Liguster

Philadelphus erectus - Heckenjasmin
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa spec. - Rosen

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana - Hasel

Deutzia gracilis - Maiblumenstrauch
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Philadelphus coronarius - Bauernjasmin
Ribes spc. - Johannisbeere

Spiraea spec. - Spierstrauch

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Dem Bebauungsplan liegt keine Bestandslagevermessung des Baumbestandes zugrunde. Die Lage der in die Planzeichnung einge-
tragenen Baume wurde anhand eines aktuellen Orthofotos bestimmt, vor Ort durch Inaugenscheinnahme tberprift und in die Be-
bauungsplanzeichnung iibertragen, so dass sich in der Ortlichkeit ggf. geringfiigige Abweichungen fiir die eingetragenen Gehdlz-
standorte ergeben kénnen.

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblatter und Richtlinien liegen in der Bauverwaltung der Stadt Unterschleifheim
zur Einsichtnahme bereit. Sie konnen beim Beuth Verlag GmbH, Berlin, bezogen werden. Alle Normen und Richtlinien sind zudem
beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt.

Den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gestzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548), und die Plan-
zeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509), zugrunde.

D. Verfahrensvermerke

1. Der Grundstiicks- und Bauausschuss der Stadt UnterschleiRheim hat in seiner Sitzung vom 14.09.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 90 f "Sondergebiet Einzelhandel, Carl-von-Linde-StraRe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
..................... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplans Nr. 90 f in der Fassung vom 28.10.2016 hat in der Zeit vom ................. bis cvreeieee stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf
des Bebauungsplans Nr. 90 f in der Fassung vom 28.10.2016 hat in der Zeit vom ................. DS e stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 90 f in der Fassung vom .... .. wurden die Behorden und sonstigen Trager offent-

licher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis evviieiieene beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 90 f in der Fassung vom .........ccccueeuee. wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ......ccceeeveenn bis eeerieeieee offentlich ausgelegt.
6. Der Grundstiicks- und Bauausschuss der Stadt UnterschleiRheim hat mit Beschluss vom .................... den Bebauungsplan Nr. 90 f

"Sondergebiet Einzelhandel, Carl-von-Linde-StraRe" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in derFassung vom
schlossen.

als Satzung be-

Stadt UnterschleiRheim, deN ....veeeeeeeees e

(Siegel) Christoph Bock
Erster Blrgermeister

7. Ausgefertigt

Stadt UnterschleiRheim, deN ....veeeeeeeees e

(Siegel) Christoph Bock
Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 90 f wurde am .........ccccceeeneen gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt UnterschleiRheim, den ....uveeeeeeeees et

(Siegel) Christoph Bock
Erster Blrgermeister

Regierungsbezirk Oberbayern
Landkreis Miinchen

Bebauungsplan Nr. 90 f
"Sondergebiet Einzelhandel, Carl-von-Linde-Stralie"
mit integrierter Grinordnung

Die Stadt UnterschleiRheim erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB), der
Verordnung Gber die baulichen Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung
flir den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungs-
plan als Satzung.
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